BEBAUUNGSPLAN NR. 47A DER STADT FRITZLAR "AUF DEN UNTERRODERN"
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Plangrundlage

Gemeinde: Fritzlar

Gemarkung:  Fritzlar

Flur: 3

MaRstab: 1:1000

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der
Clurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters

Stand ...7. <945 ) tbereinstimmen.
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Ubersichtslageplan

LEGENDE

Art und MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1und 2 BauGB, § 11, 16-21 BauNVO)

- Sondergebiet Erneuerbare Energie

1 Nutzungsschablone
1 SO - Sondergebiet
|2 2 Grundfischenzahl
3 3 Mindesththe / maximale Héhe
der Photovoltaikanlagen

Uberbaubare Grundstiicksfldche (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

mesmemesmeme Baugrenze

Grinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- private Grunflache Gehélzanpflanzung

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Ats. 1 Nr. 20 BauGB)

= Stein- oder Geholzhaufen fir Reptilien
- Standort nicht feststehend -

Sonstige Planzeichen

48/1

Gemeinde-, Gemarkungs- und Flurgrenze

Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer
Bemafung in Meter

Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
sowie seiner beiden Teilgebiete

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Festgesetzt wird ein Sonstiges Sondergebiet Erneuerbare Energie gemaR § 11 BauNVO.

Im Sondergebiet Photovoltaik zuldssig sind ausschlieflich fest installierte Photovoltaikanlagen zum Betrieb eines
Solarparks. Die Photovoltaikanlagen dirfen nur auf Pféhlen, die durch Rammen in den Boden eingebracht werden,
errichtet werden; Versiegelungen durch Fundamente sind hierfir nicht zuldssig. Zulédssig sind weiterhin Anlagen, die
zum Betrieb des Solarparks notwendig sind, wie z.B. Trafostationen und sonstige Betriebs- und Wartungsgebéude,
oder zur Pflege und Unterhaltung des Solarparkgelédndes erforderlich sind, wie z.B. Untersténde fur Weidetiere.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-19 BauNVO)
Fur das Sondergebiet Erneuerbare Energie wird das folgende MaR der baulichen Nutzung festgesetzt:

Grundflachenzahl GRZ 0,69
Minimale / Maximale Hohe der Photovoltaikanlagen 08m/30m

Fur die Grundflachenzahl maRgebend ist die von den Photovoltaikanlagen (bertraufte Flache in senkrechter Projektion
auf die Gelédndeoberflache.

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO dirfen die Unter- und Oberkanten der Photovoltaikanlagen die oben genannten
minimalen / maximalen Hoéhen nicht unter- bzw. (berschreiten. Bezugspunkt ist die natlrliche Geldndeoberflache.
Geringfiigige Uberschreitungen der maximalen Hohen aufgrund von Bodenunebenheiten sind zuldssig. Fir die zum
Betrieb der Photovoltaikanlagen erforderlichen Trafogebdude und sonstigen Betriebs- und Wartungsgeb&ude, oder
Anlagen, die zur Pflege und Unterhaltung des Solarparkgelédndes erforderlich sind, wie z.B. Untersténde fur Weidetiere
gilt eine maximale Hohe von 4,0 m.

3. NEBENANLAGEN, STELLPLATZE (§ 14, 23 (5) BauNVO, § 44 HBO)

Nebenanlagen wie z.B. Trafostationen oder Zaunanlagen sowie innerbetriebliche Wege, Stellflichen oder Kabelkanéle
sind auf den tiberbaubaren und nicht dberbaubaren Grundstiicksfldchen zuléssig.

Nicht zulassig sind Werbeanlagen. Ausnahmsweise zuldssig ist eine maximal 2 x 2 m groRe Hinweistafel zum
Solarpark auf den tberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen des Sondergebietes.

4. GRUNFLACHEN, FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.15, 20, 25 BauGB)

4.1 Freiflachen im Sondergebiet Erneuerbare Energie

Die gesamten Flachen unterhalb und zwischen den Solarpaneelen sowie die nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen
sind zu begriinen und extensiv, d.h. ohne Ausbringung von Diinger und Pflanzenschutzmitteln, zu bewirtschaften. Eine
1malige jéhrliche Mahd oder/und eine 2malige Beweidung mit Schafen ist zulassig, das Schnittgut ist bei einer Mahd
von der Flache zu entfernen. Das Mulchen der Flache ist nicht zuldssig. Ein Beweidungszyklus mit Schafen darf nicht
l&anger als 4 Wochen dauern, wobei die Flache abschnittsweise - je Abschnitt 1/3 der Flache - zu unterteilen ist. Sofern
eine Einsaat der PV-Anlagenflache erfolgen soll, ist hierfiir eine autochtone regionale Saatgutmischung zu verwenden,

4.2 Griinflache - Bepflanzungsflache

Auf den im Plan verzeichneten Grinflachen mit der Zweckbestimmung Bepflanzungsflachen ist eine 1-2 reihige
Anpflanzung mit heimischen, standortgerechten Laubgehélzen im Abstand von je 1,5 m vorzunehmen. Die Reihen sind
versetzt auszufithren. Alle Bepflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten, eine 1-jéhrige Fertigstellungs- und 2-j&hrige
Entwicklungspflege ist sicherzustellen, abgéngige Geholze sind zu ersetzen. Fiir sémtliche BepflanzungsmaRnahmen
gelten die Vorschriften der DIN 18915 (Herstellung von Vegetationsschichten) und 18816 (Pflanzgruben). Weiterhin
sind die Qualitatsbestimmungen des Bundes Deutscher Baumschulen (BDB) in der Qualitdt A zu beachten. Beim
Gehdlzschnitt sind die Setz- und Brutzeiten zu beachten. Die Unterbrechung des Griinstreifens fiir eine Zuwegung in
einer Breite von 4 m ist zuldssig

4.3 MaRnahmen zum Schutz und zur Férderung von Flederm&usen, Reptilien und Amphibien

Vor einem Abriss des auf der Eingriffsfliche stehenden Gebé&udes ist dieses auf moégliche Fledermausquartiere hin zu
untersuchen.

Im Randbereich der Photovoltaikflichen sind zur Férderung einwandernder Reptilien und Amphibien auf der
Planungsflache in den im Plan verzeichneten Bereichen insgesamt 12 neue Versteckméglichkeiten in Form von Stein-
und Totholzhaufen auf der Flache anzulegen. Die Stein- und Totholzhaufen sollen eine MindestgréRe von jeweils 1,5 x
1,5 m und eine Héhe von 1 m aufweisen.

Sofern Bauarbeiten auf der Flache des Geltungsbereiches auch auferhalb des unter nachfolgendem Pkt 4.4
genannten Zeitraums stattfinden, sind geeignete Schutzzdune um den Eingriffsbereich so zu installieren, dass keine
Reptilien und Amphibien bis zum Ende der Bauarbeiten auf die Flache einwandern kénnen.Die Z&une sind alle 2-3
Tage zu kontrollieren.

4.4 Bauzeitbeschrankung

Zum Schutz des Brutgeschéaftes der Végel in den angrenzenden Gehdlzbestanden sind die Bauarbeiten, bei denen die
Rammpfahle eingebracht werden, nur auBerhalb der Brut- und Fortpflanzungsperiode (01. Méarz bis 30. September)
zulassig.

4.5 Malinahmen zum Bodenschutz

Die abgeschobenen Oberbéden miissen vollstandig auf der Flache des Geltungsbereiches verbleiben. Hinsichtlich der
Hohe der aufzutragenden Bodenschichten gelten die gesetzlichen Bestimmungen, weiterhin die DIN 18915 und 19731,

Bodenarbeiten dirfen nicht auf zu feuchten oder nassen Béden ausgefiihrt werden. Sie diirfen nur bei einer Witterung
sowie bei Bodenverh&ltnissen durchgeflihrt werden, die eine zu starke Verdichtung des Bodens durch Baumaschinen
ausschlief3t.

Die im Sondergebiet vorhandenen Bodenversiegelungen durch Geb&ude oder Wegebefestigungen sind vor Beginn der
Bauarbeiten zu entfernen und durch Mutterboden zu ersetzen.

4.6 Stellflachen und Zufahrten
Erforderliche Stellfiachen, Zufahrten und innerbetriebliche Wege sind wasserdurchléassig herzustellen.

5. HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs.6 BauGB, § 21 Denkmalschutzgesetz)

5.1 Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt flir Denkmalpflege,
hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen (§ 21 HDSchG). In diesen
Fallen kann fur die weitere Fortfilhrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18 HDSchG
erforderlich werden. Hinweise auf Bodendenkmaler geben: alte Steinsetzungen, Bodenférbungen durch Holzzerset-
zungen, Scherben, Knochen oder Metallgegenstéande.

5.2 Bodenschutz

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um den Altstandort ehemaliger Standortiibungsplatz

.Kasseler Warte". Ergeben sich im Zuge der Bauausfihrung/ Bodeneingriffe Hinweise auf schadstoffbedingte
schéadliche Bodenverénderungen, welche einen Altlastenverdacht begriinden kénnen, ist das Dezernat 31.1 Altlasten,
Bodenschutz des Regierungsprésidiums Kassel zwecks Absprache weiterer Mainahmen unverziiglich zu informieren. .

Bei der Bauausfithrung sind in Bezug auf Befahrung und Bearbeitung des Bodens die fachlichen Grundsatze der DIN
19731, 18915 und 19639 in Verbindung mit dem vom hessischen Umweltministerium herausgegebenen Infoblatt
"Bodenschutz fiir Bauausfilhrende" (HMUKLV 2018) zu beachten und umzusetzen.

5.3 Heilguellenschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der qualitativen Zone IV des Heilquellenschutzgebietes Bad Wildungen. Die Verbote der
Verordnung vom 22.06.1977 (St.Anz. 31/1977, S. 1543) sind zu beachten.

5.4 Durchfiihrungsvertrag

Zum Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 47A "Auf den Unterrédern" besteht zwischen dem
Magistrat der Stadt Fritzlar und dem Vorhabentrager ein Durchfiihrungsvertrag, dessen Regelungen fir den gesamten
Geltungsbereich gelten und zu beachten sind.

e

B GESTALTUNGSSATZUNG

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN, ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs.4 BauGB, §§ 9, 91 HBO)

Als Einfriedungen sind Zaunanlagen in dunklem Griin oder Braun zuléssig. Sie sind dem natirlichen
Geléndeverlauf anzupassen und dirfen eine Héhe von 2,5 m nicht liberschreiten. Die Zaunanlagen sind hinter
den ausgewiesenen Bepflanzungsstreifen zu errichten, sodass diese auRerhalb der Einzdunung liegen. Um die
Durchlassigkeit fir Kleintiere einerseits und die Nichtdurchlassigkeit fur gréRere Tiere andererseits zu
gewdhrleisten, darf die Zaununterkante 15 cm nicht unter- und 20 cm nicht Uberschreiten, eine Sockelleiste ist
nicht zulassig. Ein Ubersteigschutz ist zuléssig, sofern die zulassige Gesamthdhe nicht tiberschritten wird,

Die nicht (berbauten Grundstiicksfldchen sind gema&R § 8 HBO wasserdurchldssig zu belassen oder
herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen.

C RECHTSGRUNDLAGEN

s Baugesetzbuch (BauGB)

e Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

e Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
Hessische Gemeindeordnung
Hessische Bauordnung (HBO)

in der jeweils glltigen Fassung.

D VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Auf ihrer Sitzung am 09. November 2023 hat die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Fritzlar den
Beschluss Uber die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 47A "Auf den Unterrédern”
in der Stadt Fritzlar gefasst, 6ffentlich bekannt gemacht am 30. November 2023.

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT UND DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die frihzeitige Beteiligung der Blrger gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 11. Dezember
2023 bis einschlieRlich 12. Januar 2024, ¢ffentlich bekannt gemacht am 30. November 2023.

Das Einholen der Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der
Zeit vom 27. November 2023 bis einschlieBlich 30. Dezember 2023.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 47A "Auf den Unterrédern" nebst Begriindung
und Umweltbericht und seine Auslegung wurde am 25. April 2024 durch die Stadtverordneten-
versammliung der Stadt Fritzlar beschlossen.

Die Bekanntmachung der Planauslegung erfolgte am 20. Juni 2024. ortsiiblich. ;

Der Planentwurf hat in der Zeit vom 01. Juli 2024 bis einschlieflich 02. August 2024 o&ffentlich
ausgelegen.

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 47A "Auf den Unterrddern" in der Stadt Fritzlar wurde nach
Erorterung der Anregungen und Bedenken durch Beschluss der Stadtverordnetenversammiung der Stadt
Fritzlar am 26. September 2024 gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde
gebilligt.

Fritzlar, den .2%.09.202%. .

Hartmut Spogat
(Burgermeister)

BEGLAUBIGTE PLANAUSFERTIGUNG
Die vorliegende Ausfertigung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 47A "Auf den Unterrddern”
entspricht der von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Fritzlar am 26. September 2024
beschlossenen Satzung.

Fritzlar, den .1912.202Y .. Der Magjstrat

Hartmut Spog
(Birgermeister)

INKRAFTTRETEN
Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 47A "Auf den Unterrédern” in der Stadt Fritzlar tritt geman § 10
BauGB mit der amtlichen Bekanntmachung im Wochenspiegel Nr. s3.. vom 16:01.2025 am 130129028, in
Kraft.

Fritzlar, den . 13.01.2025....

Der Magisjrat

Hartmut Spog
(Burgermeister)
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