BEBAUUNGSPLAN NR. 47B DER STADT FRITZLAR "AUF DEN UNTERRODERN"
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Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der
Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
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Ubersichtslageplan
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Art und Malf} der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1und 2 BauGB, § 11, 16-21 BauNVO)

Sondergebiet Technisches Hilfswerk (THW)

Nutzungsschablone
1 SO - Sondergebiet
2 Grundflachenzahl
3 Mindesthéhe / maximale Hohe
der Photovoltaikanlagen
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Uberbaubare Grundstiicksflache (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

masmemasmams  Baugrenze

Verkehrsflachen (89 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zuwegung zum Solarpark

Griunflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grinflache

Brachestreifen

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft

[
(]
[]

o

o

o o

o o

[
o
(<]

O,

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Flachen zum Erhalt von Geholzen

Erhalt von Baumen - Kastanienallee

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Darstellung schematisch, Baume nicht eingemessen

Sonstige Planzeichen

Gemeinde-, Gemarkungs- und Flurgrenze

e——— o  Flursticksgrenze

48/1 Flurstiicksnummer
5 -
L. emafung in Meter
I Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplans

sowie seiner beiden Teilgebiete

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. BEDINGTE FESTSETZUNGEN

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet hat.

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Festgesetzt wird ein Sonstiges Sondergebiet Technisches Hilfswerk (THW) gemafR § 11 BauNVO.

Im Sondergebiet Technisches Hilfswerk THW zuldssig sind ausschlieRBlich bauliche Anlagen zum Betrieb eines THW
Ortsverbandsgebaudes fiir den THW Stltzpunkt Fritzlar entsprechend der bundesweiten Musterplanung sowie deren
erforderliche Nebengebaude.

3. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-19 BauNVO)
Fir das Sondergebiet Technisches Hilfswerk (THW) wird das folgende MaR der baulichen Nutzung festgesetzt:

Grundflachenzahl GRZ 0,7
Maximale Hohe der baulichen Anlagen 8,5m

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO dirfen die Oberkanten der baulichen Anlagen die oben genannten maximalen
Héhen nicht unter- bzw. (berschreiten. Bezugspunkt ist die natlrliche Geldndeoberflaiche. Geringfligige Uberschrei-
tungen der maximalen Héhen aufgrund von Bodenunebenheiten sind zulassig.

4. NEBENANLAGEN, STELLPLATZE (§ 14, 23 (5) BauNVO, § 44 HBO)

Nebenanlagen wie z.B. Trafostationen oder Zaunanlagen sowie innerbetriebliche Wege und Stellflachen sind auf den
Uberbaubaren und nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

5. GRUNFLACHEN, FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.15, 20, 25 BauGB)

5.1 Griinflachen - Brachflachen

Auf den im Plan verzeichneten Grinflachen mit der Zweckbestimmung Brachflichen ist eine sukzessive
Vegetationsentwicklung zuzulassen. Aufkommender Gehdlzbewuchs ist zu entfernen, vorhandene Gehélze sind zu
entfernen. Die Flachen sind alle 1-2 Jahre einmal zu mahen, das Mahgut ist von der Flache zu entfernen. Der Einsatz
eines Mulchers ist nicht zulassig.

5.3 Flachen mit Pflanzbindungen - Gehélzanpflanzung

Auf den im Plan verzeichneten Flachen mit Pflanzbindungen - Gehdlzanpflanzung sind Anpflanzungen mit heimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen vorzunehmen. Anzupflanzen sind 2-reihige Hecken aus Normalstrauchern, wobei
mindestens 6 verschiedene Arten in ausgewogenem Mischungsverhaltnis einzubringen sind. Alle 8 m ist zusatzlich ein
Laubbaum mit einem StU 12-14 cm oder grof3er anzupflanzen. Der Abstand der Geholzreihen betragt 1,5 m - 2,0 m, die
Straucher sind versetzt zu pflanzen. Alle Bepflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten, eine 1-jahrige Fertigstellungs-
und 2-jahrige Entwicklungspflege ist sicherzustellen, abgangige Gehodlze sind zu ersetzen. Fir samtliche
Bepflanzungsmaflnahmen gelten die Vorschriften der DIN 18915 (Herstellung von Vegetationsschichten) und 18916
(Pflanzgruben). Weiterhin sind die Qualitédtsbestimmungen des Bundes Deutscher Baumschulen (BDB) in der Qualitat
A zu beachten. Die Durchfiihrung der BepflanzungsmalRnahmen ist spatestens 1 Jahr nach Baufertigstellung bei der
Stadt anzuzeigen.

5.4 Flachen mit Pflanzbindungen - Erhalt von Gehdlzen

Auf der im Plan verzeichneten Flache mit Pflanzbindungen - Erhalt von Gehdélzen ist der vorhandene Gehdlzbestand
dauerhaft zu erhalten, abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.

5.5 Abriss vorhandener Gebaude

Vor dem Abriss vorhandener Gebdude sind diese auf geschiitzte, gebaudebewohnende Tiere zu untersuchen. Die
Bestimmungen gemaf § 44 BNatSchG sind zu beachten.

5.6 Mallnahmen zum Bodenschutz

Bodenarbeiten dirfen nicht auf zu feuchten oder nassen Bdden ausgefiihrt werden. Sie dirfen nur bei einer Witterung
sowie bei Bodenverhaltnissen durchgefiihrt werden, die eine zu starke Verdichtung des Bodens durch Baumaschinen
ausschlief3t.

Die im Sondergebiet vorhandenen Bodenversiegelungen durch Geb&dude oder Wegebefestigungen sind vor Beginn der
Bauarbeiten zu entfernen und - sofern sie nicht wieder Giberbaut werden sollen - durch Mutterboden zu ersetzen.

5.7 Stellflachen und Zufahrten
Erforderliche Stellflachen, Zufahrten und innerbetriebliche Wege sind wasserdurchlassig herzustellen.

6. HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs.6 BauGB, § 21 Denkmalschutzgesetz)

6.1 Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege,
hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen (§ 21 HDSchG). In diesen
Fallen kann fur die weitere Fortfilhrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18 HDSchG
erforderlich werden. Hinweise auf Bodendenkmaler geben: alte Steinsetzungen, Bodenfarbungen durch Holzzerset-
zungen, Scherben, Knochen oder Metallgegenstande.

6.2 Bodenschutz

Ergeben sich wahrend den Bauausflihrungen Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen oder sonstige Anzeichen,
die einen Altlastenverdacht begriinden kénnen, ist unverziglich die zustédndige obere Bodenschutzbehérde beim
Regierungsprasidium Kassel zu informieren und in das weitere Vorgehen einzubeziehen.

Bei der Bauausfiihrung sind in Bezug auf Befahrung und Bearbeitung des Bodens die fachlichen Grundsatze der DIN
19731, 18915 und 19639 in Verbindung mit dem vom hessischen Umweltministerium herausgegebenen Infoblatt
"Bodenschutz flir Bauausfihrende" (HMUKLV 2018) zu beachten und umzusetzen.

6.3 Heilquellenschutzgebiet
Das Plangebiet liegt innerhalb der qualitativen Zone IV des Heilquellenschutzgebietes Bad Wildungen. Die Verbote der

Verordnung vom 22.06.1977 (St.Anz. 31/1977, S. 1543) sind zu beachten.

6.4 Durchfihrungsvertrag

Zum Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 47B "Auf den Unterrddern" besteht zwischen dem
Magistrat der Stadt Fritzlar und dem Vorhabentrager ein Durchfiihrungsvertrag, dessen Regelungen fiir den gesamten
Geltungsbereich gelten und zu beachten sind.

B GESTALTUNGSSATZUNG

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN, ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs.4 BauGB, §§ 9, 91 HBO)

Als Einfriedungen sind Zaunanlagen in dunklem Grin oder Braun zuldssig. Sie sind dem natirlichen
Gelandeverlauf anzupassen und diirfen eine Héhe von 2,5 m nicht Gberschreiten.

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflichen sind gemal® § 8 HBO wasserdurchldssig zu belassen oder
herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen.

C RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch (BauGB)

e Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

e Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
Hessische Gemeindeordnung

¢ Hessische Bauordnung (HBO)

in der jeweils glltigen Fassung.

D VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Auf ihrer Sitzung am .ccecccceeeeeeecnes hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Fritzlar den
Beschluss Uber die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 47B "Auf den Unterrédern”
in der Stadt Fritzlar gefasst, o6ffentlich bekannt gemacht am .......cccoeeeiiiiiiniiiccceenns

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Das Einholen der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der
=TI RY/o] 1 | R bis einschlieBlich .....ccccevivieeernnnes

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 47B "Auf den Unterrédern” nebst Begriindung
und Umweltbericht und seine Auslegung wurde am .......cccccceevviienns durch die Stadtverordneten-
versammlung der Stadt Fritzlar beschlossen.

Die Bekanntmachung der Planauslegung erfolgte am ........cccccevervinnnee. ortsublich.

Der Planentwurf hat in der Zeit vOM ..occociiicecericinens bis einschlieBlich ....cccoceeiriiiunnnn. offentlich
ausgelegen.

BEGLAUBIGTE PLANAUSFERTIGUNG
Die vorliegende Ausfertigung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 47B "Auf den Unterrédern”

entspricht der von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Fritzlar am ......cccccceeeeieeens beschlossenen
Satzung.
Fritzlar, den ....cccooovveveieeienenn, Der Magistrat

Hartmut Spogat
(Burgermeister)

INKRAFTTRETEN

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 47B "Auf den Unterrédern” in der Stadt Fritzlar tritt gemaf § 10
BauGB mit der amtlichen Bekanntmachung im Wochenspiegel Nr. ..... AV/0] 1 4 I =10 R in
Kraft.

Fritzlar, den ........ccccovveeveiiiiinns Der Magistrat

Hartmut Spogat
(Blrgermeister)
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