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RECHTSGRUNDLAGEN

(BGE. | S. 1728) ge&ndert

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | 8. 3634), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8, August 2020

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | 8. 3786)

g

Planzeichenverordnung 1990 (Plan2V 90} in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 581), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04, Mai 2017 (BGBI. | 8. 1087)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29, Jull 2008 (BGBI. | 8, 2542}, das zuletzt durch Artikel 280 der Verordnung vom 18. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)
gedndert worden Ist

Bundes-immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17, Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geéindert durch Artikel 3 des

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB/BauNVO)

. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet, SO "HSuV" - gem. § 11 BauNVO

Gem. § 11 Abs. 1, 2 BauNVO wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
"Handwerklicher Schlacht- und Verarbeitungsbetrieb" festgesetzt.

Das ,Sondergebiet - Handwerklicher Schlacht- und Verarbeitungsbetrieb" dient der Unterbringung eines
handwerklich geflhrten Schlacht- und Verarbeitungsbetriebes einschlieBlich damit eng verbundener
Nutzungen.

Von der Zweckbestimmung des Sondergebiets "Handwerklicher Schlacht- und Verarbeitungsbetrieb”
umfasst sind folgende Gebaudenutzungen: Schlachthaus mit Wartestallen, Betaubungsraum,
Schlachtraumen, Konfiskatraum, Kihlhaus/Kihiraume, Produktionsstétte fur die Metzgerei
(untergeordnet ist auch die Produktion/Verarbeitung weiterer im Rahmen der Landwirtschaft erzeugter
Produkte wie z. B. Nudeln im Sondergebiet zuldssig), Wurstkammern, Lagerrédume, Verpackung und
Technik, Buro-, bzw. Verwaltungsraume, sanitare Anlagen, Umkleidung, Verkaufsflache fir die
Direktvermarktung der erzeugten Produkte (untergeordnet sind neben Fleisch- und Wurstwaren auch
weitere im Rahmen der Landwirtschaft erzeugte Produkte zuldssig), Wohnnutzung fir Mitarbeiter sowie
Wohnnutzung des Beftriebsinhabers mit Familie/Angehorigen.

Es sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungsart nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchflihrung
sich der Vorhabentrager im Durchfuihrungsvertrag verpflichtet hat (§ 9 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 3a
BauGB).

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflédchenzahl (§ 19 Abs. 3 und 4 BauNVO)

Die Grundfl&chenzahl (GRZ) wird im Sondergebiet in allen Teilgebieten auf GRZ 0,8 festgesetzt.

Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVQ)

Zur Bestimmung der zuléssigen Hohenentwicklung der Gebdude wird eine maximale Gebdudehdhe von
8,5 m festgesetzt. Die Gebaudeoberkante als Mal der maximalen Geb&udehbdhe entspricht bei geneigten
D#chern dem First bzw. dem oberen Dachabschluss, bei Flachdéachern der Oberkante Attikaabschluss.
Die Zulassigkeit von Gewerbekaminen und tber die Gebaudeoberkante hinausreichende, untergeordnete
Aufbauten zur Unterbringung von maschinentechnischen Anlagen fur die Gebaude bleibt hiervon
unbertihrt. Als Bezugshéhe wird die Hohe des bestehenden Fertigfubodens der Bestandsgeb&dude
festgesetzt.

Griinordung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan Teil 1 von 3 ,Grundriss und Freifléchengestaltung — Umgriff des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans® dargestellten vorhandenen Grinflachen mit Baum- bzw. Geholz-
bestanden am Nord-, Stid- und Westrand sind dauerhaft zu erhalten, Baume btw. Gehélze sind bei
Abgang zu ersetzen.

HINWEIS: Die in der Baugenehmigung Aktenzeichen B-1411-20-18 enthaltenen naturschutzrechtlichen
Nebenbestimmungen haben weiterhin Bestand und sind zu beachten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE UND GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 HBO)

Dachgestaltung (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Es sind alle Dachformen zulédssig, sofern die maximale Gebaudehthe nicht tberschritten wird.
Dachflachen kénnen als extensiv begriinte Flachen hergestellt werden.

Fassadengestaltung (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Die AuRenwandflachen der Gebaude sind in gedeckten Farbténen mit landschaftsvertraglichen Farben
zu gestalten.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (bestehend aus Teil 1 von 3: ,Grundriss und
Freiflichengestaltung — Umgriff des Vorhaben- und ErschlieBungsplans®, Teil 2 von 3:
»Ansichten / Schnitte Neubauten* und Teil 3 von 3: ,,Gebdudegrundrisse / Nutzung" - in

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Fritzlar Nr. 8 ,Sondergebiet - Handwerklicher
Schlacht- und Verarbeitungsbetrieb Lindenweg 7“ wurde am 17.09.2020 durch die
Stadtverordnetenversammiung der Stadt Fritzlar beschlossen und am 08.10.2020 ortstblich bekannt
gemacht.

Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB in der Zeit vom 12.10.2020 bis
einschlieflich 13.11.2020, ortstiblich bekannt gemacht am 08.10.2020.

Frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB in der Zeit vom 12.10.2020 bis einschlieBlich 13.11.2020, Anschreiben vom 08.10.2020.

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.12.2021 bis einschlieRlich
29.01.2021, ortsliblich bekannt gemacht am 17.12.2020.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tridger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 28.12.2020 bis einschlietlich 29.01.2021, Anschreiben vom 17.12.2020.

Satzungsbeschluss

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Fritzlar Nr. 8 ,Sondergebiet — Handwerklicher Schlacht- und
Verarbeitungsbetrieb Lindenweg 7" wurde am 11.02.2021 gem. § 10 BauGB von der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Fritzlar als Satzung beschlossen.

Fritzlar, den _12.02.202
Der Magistrat der Stadt Fritzlar

Ausfertigung

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans
mit den hierzu ergangenen Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung Gbereinstimmt und dass die
fur die Rechtswirksamkeit maltgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Fritzlar, den 2¥.07.2021

Der Magistrat der Stadt Fritzlar !f
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VERMERK UBER DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Fritzlar Nr. 8 ,Sondergebiet — Handwerklicher Schlacht- und
Verarbeitungsbetrieb Lindenweg 7* wurde am 22.93.2024 gem. § 10 Abs. 3 BauGB als Satzung ortsiblich
bekannt gemacht.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Fritzlar Nr. 8 ,Sondergebiet — Handwerklicher Schlacht- und
Verarbeitungsbetrieb Lindenweg 7 tritt mit der Bekanntmachung in Kraft,

. Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | 8. 2771) der Fassung vom Oktober 2020 wird Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
ist t g (WHG) vom 31. Juli 2002 (BGBI. | 8. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.Juni 2020 (BGBI. | S, 1408) gedndert worden Fritziar Nr. 8 ,,Sondergeblet -~ Handwerklicher Schlacht- und Vararbaltungsbetrleb

Gesetz (iber die Umweltvertréglichkeltspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24, Februar 2010 (BGBI, | S. 94), zuletzt gesindert durch Lindenweg 7 (§12 Abs. 3, S. 1 BauGB).
Gesetz vom 12.12.2018 (BGBI. | 8. 2513y mW.v, 18.12.2019

Hessisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20 Dezember 2010 (GVBI. 8. 629), durch Artikel 17 des Gesetzes vom 7.
Mai 2020 (GVEI. §.318)

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVEI. 8. 188) zum Gesetz zur Neuf g der Hessischen Bauordnung und
zur Anderung landesplanungs-, ingenieurberufs- und strafbenrechtlicher Vorschriften vom 28. Mal 2018, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 3. Juni 2020 (GVBI. S.
378)

Fritzlar, den 2603 2021
Der Magistrat der Stadt Fritzlar
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Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) in der Fassung vom 28. Navember 2016 (GVBI. §. 211) A ) }5. : Y — Burgermeister
Hessische Gemelndeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vorn 7. Mérz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gesndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom her é * ‘;\3
7. Mai 2020 (GVEI. S. 318) g !
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 14, Dezember 2010 (GVBL. | S, 548), zuletzt gesindert durch Artike! 4 des Gesetzes vom 22, August 2018 ot ‘(«";'3!,!5‘ '
(GVBI. S, 366) & RS .
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Hessisches Gesetz (ber das éffentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG) in der Fassung vom 6. September 2007 (GVBI. | 8, 548), zuletzt

gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 27. September 2012 (GVEI. §. 280)

G i

Bauleitplanung der Stadt Fritzlar
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PLANZEICHENERKLARUNG

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Fritzlar Nr. 8 ,,.Sondergebiet — Handwerklicher

Brirabiey

i Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1

4. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahme

I o Schlacht- und Verarbeitungsbetrieb
: mit der Zweckbestimmung "Handwerklicher Schlacht- und Verarbeitungsbetrieb" (vgl 4.1 Flurgrenzen Hubertushihe . i
Nr. 1 der textlichen Festsetzungen) B N LoN Llndenweg 7

4.2 Flurbezeichnun
2.  Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Flur 2 g

43 —— Flurstlicksgrenzen
21 | Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
e 4.4 Flursticksbezeichnun .

] U g <7 planungsgruppe Vorhabentrager:
2.2 |3 i Flach 23 Abs. 1 BauNVO o :

N Ll ’ e stadt + land Erwin Volke

Biiro fur Stadt- und Landschaftsplanung Lindenweg 7
3.  Sonstige Planzeichen Darstellungen auferhalb des Geltungsbereiches sind Querallee 41, 34 119 Kassel 34570 Fritzl
nur nachrichtlich. Tel,; 0561-26218 0 Fritzlar

planung@psl-kassel.de
www.psl-kassel.de

3.1 E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB) ¢

Datum: Februar 2021 MaRstab: 1 : 1.000

Lageplan, unmafstéblich




