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1 Einfliihrung, Anlass und Begrindung der Planung
11  Anlass

Die Stadt Fritzlar plant im Bereich der Strale ,Am Hohlen Graben“ die Ausweisung eines Parkplatzes
mit zusatzlichen ca. 120 Stellplatzen, um der gestiegenen Nachfrage nach Parkraum nachzukommen.
Es ist geplant, den Parkplatz von einem privaten Investor bauen zu lassen und ihn dann von diesem
anzukaufen. Neben der Planung und Errichtung des Parkplatzes ist vom Investor auch die Schaffung
der baurechtlichen Voraussetzungen auf der Grundlage eines zu erstellenden Bebauungsplans durch-
zufuihren.

Geplant ist der Parkplatz auf einer Flache, die 2015 schon einmal Gegenstand einer Bauleitplanung
war. Der damals in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 46 ,Am Hohlen Graben“ sah eine ein-
zeilige Wohnbebauung der derzeit noch als Kleingarten genutzten Flachen entlang der Strale ,Am
Hohlen Graben® vor und einen westlich angeschlossenen Parkplatz. Der Geltungsbereich des vorge-
sehenen B-Plans reichte vom vorhandenen Parkplatz im Westen bis kurz vor den Kreisel am Schla-
denweg im Osten. Schon zu dem Zeitpunkt wurde seitens der Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Fritzlar mit Beschluss vom 03. Juli 2014 das grundsatzliche Einverstandnis zur Wohnbebauung
u.a. davon abhangig gemacht, dass im Zuge der Bauleitplanung aufgrund des immer knapperen Park-
raumangebotes weitere offentliche Stellplatze vorzusehen sind. Das Bauleitplanverfahren wurde kurz
vor der Offentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB nicht weiter fortgefiihrt, da nicht alle bendtigten
Grundstiicke verfligbar waren.

Aufteilung des Geltungsbereiches in Teilgebiete

Das nunmehr wieder aufgenommene Bauleitplanverfahren sieht die Ausweisung eines Parkplatzes im
mittleren Teil des Geltungsbereiches vor, an den sich westlich und dstlich Wohnbebauung anschlieRen
soll. Diese Wohnbebauung ist von zwei Investoren geplant, die hierfir der Stadt Konzepte vorgelegt
haben, Uber die aber noch weiter beraten werden soll. Der im mittleren Teil vorgesehene Parkplatz
wurde von der der Stadtverordnetenversammlung am 02.07.2020 in der vorgelegten Konzeption be-
schlossen, das hierflr erforderliche Bauleitplanverfahren soll gegenuber der geplanten, aber noch
nicht endgultig abgestimmten Wohnbebauung vorgezogen werden. Der Gesamtgeltungsbereich des
B-Plans wird daher in Teilgebiete gegliedert, wobei das Teilgebiet A die Flache des geplanten Park-
platzes umfasst und Gegenstand dieses Bauleitplanverfahrens ist.

1.2 Begriindung

In Fritzlar gibt es weiterhin eine spirbare Nachfrage nach Wohnbauland. Die Stadt nimmt damit ge-
geniber vergleichbaren Gemeinden in der Region eine Sonderrolle ein, die insbesondere auch dem
Bundeswehrstandort zu verdanken ist. Vor der Ausweisung neuer Wohnbaugebiete in den Ortrandla-
gen wird seitens der Stadt eine Nutzbarmachung innerstadtischer Flachenreserven im Sinne einer
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Nachverdichtung angestrebt. Eine solche Flachenreserve stellen die bisher unbebauten Freiflachen
entlang der Stral’e ,Am Hohlen Graben* dar, die derzeit Gberwiegend gartnerisch genutzt werden. Da
die StralRe auf der gegeniberliegenden Seite bereits durch Wohnhauser bebaut ist, ist der Aufwand fir
die ErschlieRung relativ gering.

Allerdings hat die Stadtverordnetenversammliung der Stadt Fritzlar ihr grundsatzliches Einverstandnis
von der gleichzeitigen Schaffung zusatzlichen 6ffentlichen Parkraumes abhangig gemacht. Das immer
knapper werdende o6ffentliche Parkraumangebot ist auch durch die weitere innerstadtische Siedlungs-
verdichtung bedingt. Der in dieser Bauleitplanung ausgewiesene neue Parkraum soll der Verknappung
entgegenwirken und die Parksituation in der Stadt deutlich entspannen. Der neue Parkplatz wird auch
den Beschéftigten in den sudlich angrenzenden Einrichtungen zugute kommen, wahrend eine Nutzung
durch Kurzzeitbesucher, die in der Innenstadt einkaufen wollen, weniger zu erwarten ist. So ist auch
mit keinem regen An- und Abfahrtverkehr zu rechnen, sondern nur die Frequentierung zu bestimmten
Hauptnutzungszeiten morgens (Anfahrt) und nach Geschaftsschluss (Abfahrt). Die zusatzliche ver-
kehrliche Belastung fur die Anwohner dirfte daher eher geringer ausfallen.

Alternativenpriifung

Die Nutzbarmachung innerstadtischer Flachenreserven und somit auch die der unbebauten Freiflache
entlang der Stralle ,Am Hohlen Graben® wird angestrebt, um im Sinne der stadtischen Nachverdich-
tung zu handeln. Auf diese Weise wird der Ausweisung neuer Wohnbaugebiete in den Ortrandlagen
und folglich auch einer Zersiedelung entgegengewirkt. Durch die bereits vorhandene, das Planungs-
gebiet umgebende Infrastruktur ist der Aufwand fiir dessen ErschlieRung wesentlich geringer als bei
einer Neuausweisung von Wohngebieten am Ortsrand. Aus diesem Grund sind keine besseren an-
derweitigen Planungsmaglichkeiten vorhanden.

1.3 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 46 A ,Am Hohlen Graben® wird als beschleunigtes Verfahren

gemal § 13a Abs. 4 BauGB durchgefiihrt, es handelt sich somit um einen Bebauungsplan der Innen-

entwicklung. Entsprechend § 13a Abs. 1 BauGB handelt es sich um eine Malnahme der Nachverdich-
tung, mit der innerhalb des bebauten Ortskerns noch vorhandene potentiellen Bauflachen erschlossen
werden sollen. Die in Abs. 1 Nr. 1 als Voraussetzung fur dieses Verfahren genannte maximale Grund-
flache von 20.000 m? wird deutlich unterschritten.

Hinsichtlich der Notwendigkeit zum Ausgleich von Eingriffen, die durch die Anderung des Bebauungs-
plans hervorgerufen werden, gilt gemafl § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB im vorliegenden Fall, dass diese
Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zulassig waren. Ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich. Weiterhin wird gemafR § 13a Abs. 2 Nr.
1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung abgesehen, ebenso von der
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Erstellung eines Umweltberichtes sowie der Zusammenfassenden Erklarung. Artenschutzrechtliche
Belange gemaR § 44 BNatSchG werden in Kap. 5 behandelt.

Der derzeit rechtskraftige Flachennutzungsplan weist die Planungsflachen als als ,Griinflache Kilein-
garten“ aus. GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird er als xx. Anderung nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplans im Wege der Berichtigung als angepasst.

2 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Der ca. 1,77 ha grolte rdumliche Gesamtgeltungsbereich des Bebauungsplans Fritzlar Nr. 46 liegt im
nordostlichen Teil der Kernstadt Fritzlar entlang der Stralle ,Am Hohlen Graben®. Er umfasst die siid-

lich an diese StraRe angrenzenden Freiflachen etwa vom Berliner Platz im Osten bis zum Fullweg
entlang des Parkplatzes an der Stadthalle im Westen. Nicht einbezogen ist das zwischen dem Kreisel
und dem FulRweg gelegene Flurstick des Berliner Platzes. Nordlich der Stral3e befindet sich weitere,
z.T. mehrstockige Wohnbebauung, sldlich grenzen oberhalb der Obere Schulweg sowie das Gesund-
heitszentrum und das Einkaufszentrum Domstadt-Center an.
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Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Fritzlar Nr. 46 Teilbereich A liegt etwa in der Mitte

des Gesamtgeltungsbereiches. Er umfasst das Flurstick Gemarkung Fritzlar, Flur 17, Nr. 158/2.

Die Gesamtgrd R e des Geltungsbereiches betragt ca. 0,44 ha.
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3 Bestand, Planungsvorgaben und Rechtsverhaltnisse

3.1  Regionalplan Nordhessen 2009

Im aktuellen Regionalplan Nordhessen 2009 ist der Geltungsbereich als bestehende Siedlungsflache
dargestellt. Die Planung entspricht damit den Vorgaben des Regionalplans.

Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan Nordhessen 2009

3.2 Flachennutzungsplan

Im giltigen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich als ,Griinfldche Park” bzw. im nordlichen Teil
als ,Griinflache Kleingarten” dargestellt. Aufgrund der genannten Darstellung wird eine Anpassung des
Flachennutzungsplans im Zuge des Verfahrens nach § 13a BauGB gemaf Abs. 2 durchgefiihrt.

B 1y

Abb. 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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3.3 Landschaftsplan

2 AT

Abb. 4: Auszug aus dem Landschaftsplan-Entwurfsplan

Im Landschaftsplan aus dem Jahr 2002/2003 ist die Planungsflache im Bestand als Kleingartenflache
dargestellt. Im MalRnahmenplan ist sie als Schutz- und Entwicklungsfldche im Siedlungsbereich aus-
gewiesen. Aufgrund des vorhandenen Gehdlz- und sonstigen Biotopbestandes wird der Flache eine
wichtige Biotopvernetzungsfunktion von den Stadtbiotopen bis zur Ederaue zugewiesen, die Flache
erfulle zudem fur die Stadt als Frischluftbildner eine wichtige lufthygienische Ausgleichsfunktion und
solle deshalb freigehalten werden. Die Freiflache bereichere dariiber hinaus das Ortsbild und erhdhe
die Wohnqualitat von Fritzlar.

Die Einschatzung des Landschaftsplans wird bei der Planung durch einen weitgehenden Erhalt der
sudlichen Geholzstrukturen so weit mdglich bertcksichtigt.

3.4 Verhaltnis zu externen Planungen

Das Gebiet wird von den bestehenden Versorgungseinrichtungen, die sich auf der anderen Stralen-
seite befinden, erschlossen. Ubergeordnete Planungen des Bundes und des Landes sowie zur Ver-
und Entsorgung des Gebietes mit Energie, Kommunikation, Abwasser etc. sind nicht bekannt.

3.5 Flachen mit rechtlicher Bindung/Schutzausweisungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der qualitativen Zone IV des zu Gunsten der
Stadt Bad Wildungen amtlich festgesetzten Heilquellenschutzgebietes fiir die staatlich anerkannten
,Heilquellen der Stadt Bad Wildungen®. Die Schutzgebietsverordnung vom 22.06.1977 (StAnz. 31/1977
S. 1543) ist zu beachten. Sonst liegen keine naturschutzrechtlichen oder wasserrechtlichen Auswei-
sungen vor.

Juni 2021 Seite 6



STADT FRITZLAR Burofir =
o Ingenieurbiologie und
Bebauungsplan Nr. 46 ,Am Hohlen Graben® Teilgebiet A Landschaftsplanung

- Begriindung -

3.6 Denkmalschutz

Das Hessische Landesamt fur Denkmalpflege hat in seiner Stellungnahme zur vorangegangenen Bau-
leitplanung darauf hingewiesen, dass im Bereich des Planungsgebietes im Zuge der Kanalarbeiten
2006-07 verschiedentlich archdologische Fundstellen - vornehmlich des Mittelalters und der Neuzeit -
bekannt geworden sind. Grundsatzlich befindet sich das Planungsgebiet im Randbereich der alten
Siedlungstopographie von Fritzlar und Uberhaupt im Zentrum einer alten Kulturlandschaft. Insofern
kénnen bei Bodeneingriffen im Zuge der beabsichtigten Wohnbau- oder ErschlieBungsmaRnahmen
jederzeit archaologische Funde und andere Relikte aufgedeckt werden.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde; dunkle Bodenverfarbungen, Knochen ect.) entdeckt werden, so ist dies gemaR § 21
HDSchG dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archaologische Denkmalpflege, oder der
Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen. Ein entsprechender Hinweis befindet sich
auf dem Bebauungsplan.

3.7 Allgemeine Bestandsdarstellung

Das geplante Baugebiet bildet im ndrdlichen Bereich von Fritzlar einen durch Kleingarten gepragten
inneroértlichen Griinzug, der im Norden durch die Strafle ,Am Hohlen Graben“ begrenzt wird und nach
Siuden hin ansteigt. Auf der nérdlichen Seite der Stralle befinden sich 1- und Mehrfamilienhauser, z.T.
4-stockig. Sidlich angrenzend liegt ein groRer Einzelhandelskomplex. Weiter siiddstlich schlie3t sich
der Schulkomplex der Gesamtschule Fritzlar (Anne-Frank-Schule) an.

Abb. 5: Fir den Parkplatz vorgesehenes Flurstick 158/2 mit Gehdlzbestand an der sudlichen
Grenze auf der Bdschung
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Die siidliche Boschung ist in Teilbereichen mit Geholzen bestanden und bildet dadurch zusammen mit
aulerhalb des Geltungsbereiches stehenden Gehdlzen einen durchgehenden Gehdlzstreifen, der den
Hohlen Graben von dem Einkaufszentrum im Siiden optisch abschirmt. Innerhalb dieses Geholzstrei-
fens verlauft die Straen- und Wegeparzelle ,Oberer Schulweg“. Der Gehdlzstreifen besteht aus z.T.
alteren Baumen, die erhalten werden sollen.

Die einzelnen Kleingartenparzellen weisen eine unterschiedlich intensive Nutzung auf. Bei manchen
handelt es sich um intensiv genutzte Kleingarten mit einem geringen Gehdlzanteil und intensiv genutz-
tem Rasen. Andere Bereiche stellen sich als strukturreiche Kleingarten dar mit einem hohen Anteil an
Gehdlzen (Obstgehdlze, ein groRe Kastanie, schon erkrankt). Insbesondere die Flurstiicke im mittleren
Bereich sind sehr gehodlzreich, so dass hier auch die meisten Reviere der Avifauna anzutreffen sind.
Andere Bereiche wiederum sind wenig genutzt und sind als ruderalisierendes Griinland ausgepragt.

Die Flache des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplans ist groRenteils als Griin- oder Rasenflache
ausgebildet, im oberen Hangbereich befinden sich Eschen und Birken. Auf der Flache steht noch ein
einzelner Birnbaum. Weiterhin befinden sich auf der Flache mehrere, z.T. verfallende Holzschuppen.

4 Planung und stadtebauliche Begriindung

4.1 Planungsziele

Durch die Planung sollen in Stadtnahe neue Parkplatze entstehen, um das immer knapper werdende
offentliche Parkraumangebot zu erweitern. Die Parkplatze dienen nicht nur den angrenzenden Wohn-
quartieren, sondern auch Pendlern, die in der Innenstadt arbeiten. Entstehen sollen insgesamt 121
Stellplatze, von denen 4 behindertengerechte Platze mit groRerer Breite ausgefuhrt werden sollen.
Vorgesehen ist eine Anbindung des Parkplatzes fir Fuganger Richtung Schulstrale durch die Anlage
einer Treppe.

Zur Minimierung der baulichen Auswirkungen auf die Schutzglter des Naturhaushaltes sollen vorhan-
dene Gehdlze weitgehend erhalten und durch Uber 30 neue Laubbdume erganzt werden. Weiterhin
sollen die Stellplatze durch die Ausfiihrung mit Rasengittersteinen weitgehend versickerungsfahig blei-
ben. Zur Einfligung in das Orts- und Stral3enbild sind Baumpflanzungen entlang der Stral’e ,Am Hoh-
len Graben*“ vorgesehen.

4.2 Verkehrsflachen / Verkehrserschliessung

Die verkehrliche Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz erfolgt Gber die Strale ,Am Hohlen Gra-
ben®. Durch den neuen Parkplatz wird sich der Verkehr auf dieser Stral’e entsprechend erhéhen.
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Vorgesehen ist die Anlage eines 1,5 m breiten FuBweges zwischen der Strale und dem neuen Park-
platz, die auf einer Breite von 50-60 cm innerhalb des Geltungsbereiches dieses B-Plans liegen. Ein
solcher Fullweg existiert bereits im unteren, stidostlichen Abschnitt der Strale auf einer Lange von ca.
60 m. Dieser verjungt sich nach Nordwesten hin auf nur noch 0,5 m, was fir eine gefahrlose Nutzung
des insbesondere wahrend Schulbeginn und —ende starker frequentierten Verkehrsweges zu schmal
ist. Die fur den FulRgangerbereich fehlenden Breiten werden innerhalb des Geltungsbereiches zu Las-
ten des Flurstlicks 158/2 bereitgestellt und sind im B-Plan entsprechend ausgewiesen. Der Fullweg
wird dann am geplanten Parkplatz vorbei gefuhrt bis zu dem bestehenden Weg zur Stadthalle hin.

4.3 Beschreibung des Vorhabens und der ErschlieBung

Fir die Errichtung des Parkplatzes liegt bereits die Planung eines Ingenieurbiiros vor. Die nachfolgen-
den Ausflhrungen sind der vorhandenen Baubeschreibung enthommen.

Der geplante Parkraum dient der 6ffentlichen Benutzung, insbesondere von Personenkraftfahrzeu-
gen. Das Abstellen von Lastkraftwagen, Motorrddern sowie Fahrrddern wird nicht beriicksichtigt.
Die Anordnung des Parkraumes orientiert sich im Wesentlichen an die vorhandene Grundstlicks-
parzelle sowie der Topographie. Aufgrund der bestehenden Geldndeneigung wird die Flédche in
zwei Ebenen terrassiert und (liber eine Fahrgasse 2, welche als Rampe ausgebildet wird, erschlos-
sen. Insgesamt werden 121 Stellpldtze mit einer Breite von 2,50 m geschaffen, davon 4 Stellplétze
flir bewegungseingeschrénkte Personen in einer Breite von 3,50 m. Die Breite der Fahrgassen und
die Gré3e der Parkstédnde richten sich nach den Abmessungen und den fahrgeometrischen Kenn-
gréBen des PKW-Bemessungsfahrzeuges sowie den erforderlichen Bewegungs- und Begegnungs-
zuschlagen und den Sicherheits- und Schutzabstdnden. Bei der Fahrzeugaufstellung wird die Senk-
rechtaufstellung gewéhlt Mit den lichten, seitlichen Abstdnden ergibt sich eine Parkstandbreite von
2,50 m. Die senkrecht zur Fahrgasse gemessene Parkstandtiefe betrédgt 5,00 m.

Bei der Senkrechtaufstellung fiir 6ffentliche Parkflichen mit der Parkstandbreite b = 2,50 m werden
fur die Hauptwege eine Fahrgassenbreite von 6,00 m gewéhit. In den restlichen Bereichen werden
Rangiermandver groBer PKW in Kauf genommen, so dass die Reduzierung der Breite der Fahrgas-
se auf 5,50 m vertretbar ist. Durch die gewéhlte Breite wird ein Zweirichtungsverkehr gewéhrleistet.

Die zusétzliche Zufahrt vom ,,Oberen Schulweg” zum Parkplatz wird durch eine zu asphaltierende
Rampe in einer Breite von 4,00 m - 6,00 m sichergestellt. Zur fu8ldufigen Anbindung an die Fahr-
gasse wird eine Treppenanlage in einer Breite von 1,50 m angeordnet. Die Treppenanlage von der
Fahrgasse zum ,Oberen Schulweg” erhélt eine Breite von 2,00 m. Beide Treppenanlagen sind aus
Betonfertigteilen mit beidseitigem Handlauf auszufiihren.

Es ist ein Gehweg mit einer Breite von 1,50 m entlang der Stral3e ,Am Hohen Graben” herzustellen.
Der vorhandene 6ffentliche Randstreifen wird Teil des neuen Gehweges.

Die Oberflachenentwésserung der Fahrgassen sowie der Stellpldtze erfolgt iiber StralReneinldufe
sowie Entwésserungsrinnen. Aufgrund der Befestigung der Parkstdnde mit Rasengittersteinen ver-
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sickert ein Teil des Regenwassers. Die Stralleneinldufe werden liber Anschlussleitungen an den
vorhandenen Kanal in der StraBe ,Am Hohlen Graben® angeschlossen. Es ist sicher zu stellen,
dass eine vollstdndige Entwésserung durch Entwésserungsanlagen auf dem Grundstlick erfolgt.
Ein Abfluss auf éffentliche Flachen (Stral3e) ist nicht zuléssig.

Das vorliegende Planungskonzept sieht eine Neuanlage der Strallenbeleuchtung vor. Die Anord-
nung der Beleuchtung ist in Abhéngigkeit der Anordnung der Bepflanzung auszufiihren. Es sind
Lichtmasten mit einer Lichtpunkthéhe von 6,00 m auszufiihren. Vor endgliltiger Festlequng der Be-
leuchtungsstandorte ist eine DIN-geméaf3e Lichtpunktberechnung durchzufiihren, auf deren Grund-
lage die genaue Anzahl und Standorte festzulegen sind. Die Parkplatzbeleuchtung ist an die Stra-
Benbeleuchtung anzuschlielen.

Die vorgesehene Bepflanzung ist im nachfolgenden Kap. 4.4 ,Grinflachen“ dargestellit.

44 Grunflachen

Entlang der sudlichen Grenze des Wohngebietes wird ein breiter Flachenstreifen als Grinflache und
zugleich als Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ausgewiesen. Auf dieser Grinflache sollen die vorhandenen Gehdlze erhalten bleiben bzw.
neue gepflanzt werden. Der vorhandene Charakter des Plangebietes als Griinzug und die damit ver-
bundenen positiven Funktionen fir das Ortsbild, das Ortsklima und die Biotopvernetzung soll dadurch
wenigstens z.T. erhalten bleiben.

Als weitere Grunflachen werden die langgezogenen Flachen zwischen den Stellflache und entlang der
Grenze des Parkplatzes ausgewiesen. Sie sollen u.a. zur optischen Gliederung des Parkplatzes mit
heimischen Baumen und Strauchern bepflanzt werden.

5 Auswirkungen der Planung

Der vorgesehene Bau des Parkplatzes hat Auswirkungen auf die bisherigen sowie die angrenzende
ausgelibten Nutzungen. Weiterhin kénnen die Schutzgiter des Naturhaushaltes betroffen sein. Mégli-
che Auswirkungen sowie MalRnahmen zur Bewaltigung potentieller sich hieraus ergebender Konflikte
sind nachstehend dargestellt.

5.1 Auswirkungen auf ausgeiubte Nutzungen

Die auf der Planungsflache bisher ausgelibte Kleingartennutzung wird durch die Planumsetzung auf-
gehoben. Die angrenzenden Flachen sind im gultigen Flachennutzungsplan als Wohn-, Misch- und
Sondergebietsbauflachen ausgewiesen und werden entsprechend genutzt. Die vorgesehene Bebau-
ung flgt sich in diese Nutzungen ein. Sie hat allerdings Auswirkungen auf angrenzende Bebauungen,
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da sie zu hoherem Verkehrsaufkommen und damit zu potentiellen Beeintrachtigungen der angrenzen-
den Bewohner flhren kann.

Schalltechnisches Gutachten

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 46 ,Am Hohlen Graben® im Jahr 2015 wurde ein
schalltechnisches Gutachten erstellt, um die vorhandenen sowie zukunftig zu erwartenden Larmim-
missionen abschatzen und bewerten zu kdnnen. Die Ergebnisse des Gutachtens wurden bei der weite-
ren Planung durch textliche Festsetzungen zum Immissionsschutz bertcksichtigt. Wie unter Kap. 1.1
dargestellt, wurde der Bebauungsplan nicht fertig gestellt bzw. rechtskraftig.

Der damals vorgesehen Parkplatz lag weiter westlich und umfasste 50 Stellplatze. Das vorliegende
Gutachten bildet somit die aktuelle Situation nicht mehr ab und musste angepasst bzw. modifiziert
werden. Eine entsprechende Beauftragung des Ingenieurbiros IBAS wurde im November erteilt. In
dem neuen Gutachten werden neben den Auswirkungen des neuen Parkplatzes auch die weiterhin
geplanten Neubebauungen auf den Teilflachen B und C des Bebauungsplans Nr. 46 berlcksichtigt.

In dem Gutachten wurde zunachst die Gesamtgerauschsituation beurteilt, hierzu wurden auch die Ver-
kehrsgerdusche auf der Strafle" Am Hohlen Graben" und den umliegenden Stralien einbezogen. ,Auf
das gesamte Plangebiet wirkt einerseits der von den umliegenden innerértlichen Strallen hervorgeru-
fene Verkehrslédrm ein, vorrangig vom nérdlich entlang fiihrenden Verkehrsweg "Am Hohlen Graben"
sowie der sidlich gelegenen Bundesstralle B 450. Des Weiteren sind gewerblich verursachte Ge-
rduscheinwirkungen, insbesondere von den o. g. Einrichtungen und Einzelhandelsbetrieben stidlich
des B-Planes, zu berticksichtigen. Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurden die Gerdusch-
immissionen des geplanten 6éffentlichen Parkplatzes auf die bestehende Wohnbebauung einerseits und
die geplante Wohnbebauung mit dem derzeitigen Planungsstande andererseits beurteilt.”

Die Hohe der kunftigen Wohngebdude wurden mit einem Wert von ca. 12 m bertcksichtig (z. B. 3
Vollgeschosse zzgl. einem Dachgeschoss). Im Zuge des weiteren Verfahrens fir die Wohnbebauung
ist dies dann noch zu konkretisieren.

Bei den anzunehmenden Verkehrszahlen wurde die Prognose Verkehrsbelastung 2025 aus dem ers-
ten Gutachten zuriickgegriffen. Dabei wurde auf Basis der seinerzeit aktuellen Angaben von einer Stei-
gerung des Fahrzeugaufkommens von 1 % jahrlich ausgegangen und die Verkehrsmengen fir das
Jahr 2025 prognostiziert. In die Berechnungen wurden zudem der ndérdlich des B-Planes entlang des
StralRenzuges Am Hohlen Graben bestehende Wohngebiets-Parkplatz mit 62 Stellplatzen einbezogen.

Da es sich vorliegend um den Neubau eines 6ffentlichen Parkplatzes handelt, wurden die Immissions-
grenzwerte nach der 16. BImSchV als Bewertungsmalstab herangezogen.

Auszug Gutachten:

LDer geplante Parkplatz besitzt insgesamt 121 Stellplétze. Die Zufahrt erfolgt aus Richtung Nordosten,
von der Stralle "Am Hohlen Graben" aus. Der Parkplatz soll fiir verschiedene Nutzungen dienen und
offentlich gewidmet werden.
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Folgende Bewegungen pro Stunde werden pro Stellplatz in Ansatz gebracht:
Tagzeit:0,3 Bew/h
Nachtzeit: 0,06 Bew/h

Die Planungen zu den Wohnhéusern sehen 4 Geschosse vor. Da zur Lage der Geb&dude, Geschoss-
héhen, Anordnung der schutzbediirftigen Rdume und Fenster keine detaillierten Angaben vorliegen,
werden fiir die Berechnungen nachfolgende Immissionsorthéhen (iber Boden zugrunde gelegt (An-
nahme Stockwerkshdhe 2,8 m):

Erdgeschoss: 2,6 m

1. Obergeschoss: 53m
2. Obergeschoss: 81m
3. Obergeschoss: 10,9 m.“

Das Gutachten kommt fur hinsichtlich zu erwartender zusétzlicher Larmimissionen zu folgendem Er-
gebnis:

~Die Berechnungen nach den einschlégigen Richtlinien zu den durch die Nutzung des geplanten 6ffent-
lichen Parkplatzes im westlichen Planbereich verursachten Gerduscheinwirkungen an den benachbar-
ten bestehenden Wohnhéusern zeigen, dass dadurch im Vergleich zu den Gesamtverkehrslarmimmis-
sionen nur nicht relevante zusétzliche Schalleinwirkungen zu erwarten sind.*

5.2 Auswirkungen auf den Artenschutz

In Kap. 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ,Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten,
ihrer Lebensstatten und Biotope* finden sich die Normen des besonderen Artenschutzes nach § 44ff
BNatSchG, die besondere Anforderungen an die Prifung der Genehmigungsfahigkeit von Vorhaben
stellen. Es werden Verbotstatbestéande aufgezeigt, die fir besonders und streng geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten zu Uberprifen sind.

§ 7 BNatSchG definiert, welche Arten besonders und welche streng geschiitzt sind:

besonders geschiitzte Arten

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B der Verordnung (EG) Nr. 338/97 des Ra-
tes vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten
durch Uberwachung des Handels (ABI. L 61 vom 3.3.1997, S. 1, L 100 vom 17.4.1997, S. 72, L 298
vom 1.11.1997, S. 70, L 113 vom 27.4.2006, S. 26), die zuletzt durch die Verordnung (EG) Nr.
318/2008 (ABI. L 95 vom 8.4.2008, S. 3) geandert worden ist, aufgefihrt sind,

b) nicht unter Buchstabe a fallende aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie
92/43/EWG aufgeflhrt sind, bb) europédische Vogelarten,

c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 aufgeflihrt sind;
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strenqg geschiitzte Arten
besonders geschiitzte Arten, die a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97, b) in Anhang IV der
Richtlinie 92/43/EWG, c) in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2 aufgefiihrt sind;

Eingriffsbewertung:

Aktuelle Untersuchungen zur am Standort vorkommenden Fauna liegen nicht vor. Allerdings wurden
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 46 ,Am Hohlen Graben® im Jahr 2014 Untersu-
chungen zum Brutvogel- und Fledermausvorkommen und zum maéglichen Vorkommen von Haselmau-
sen durchgefuhrt (Faunistische Erfassung zur geplanten Schaffung von stadtnahen Bauplatzen in
Fritzlar, Hohler Graben 2014 (KORN UND STUBING, Biro fur faunistische Fachfragen, 2014)). Im damals
verfassten Umweltbericht wurden die Ergebnisse und Schlussfolgerungen folgendermafien beschrie-
ben:

LDie Untersuchungen zur Brutvogelwelt wurden in der Zeit von Mérz bis Juli 2014 durchgefihrt. Es
wurden an folgenden Tagen bei guter Witterung Kontrollen absolviert: 31. Mérz, 09. April, 09. Mai, 16.
Juni und 01. Juli. Im Untersuchungsgebiet konnte mit 17 Arten mit 41 Revieren ein durchschnittliches
Spektrum an Brutvogelarten nachgewiesen werden.

Tab 1: Nachgewiesene Vogelarten im Untersuchungsgebiet 2014

Vogelarten Pgi‘;':;?et Umfeld UG| RLD/RLH

Amsel Turdus merula 8 BV

Birkenzeisig Carduelis cannabina 1 BV

Blaumeise Parus caeruleus 2 BV

Buchfink Fringilla coelebs 3 BV

Elster Pica pica 1 BV

Feldsperling Passer montanus 1 BV VIV
Grunfink Carduelis chloris 3 BV
Heckenbraunelle Prunella modularis 1 BV

Kohlmeise Parus major 4 BV
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla 4 BV

Ringeltaube Columba palumbus 1 BV

Rotkehlchen Erithacus rubecula 1 BV

Singdrossel Turdus philomelos 1 BV
Sommergoldhahnchen Regulus ignicapillus 1 GV

Turkentaube Streptopelia decaocto 2 BV

Zaunkonig Troglodytes t. 3 BV

Zilpzalp P. collybita 4 BV

Summe 21 BV

4GV 1GV

BV = Brutvogel, GV = Gastvogel, UG: Untersuchungsgebiet RLD/RLH = Rote Liste Deutschland/Hessen (10. Fassung, 2014);
Grin unterlegter Artname = Gunstiger. Gelb unterlegt = Ungunstiger Erhaltungszustand nach Werner et al. (2014).
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Bewertung

Fiir die Bewertung der Brutvogelvorkommen des Untersuchungsraumes werden Erhaltungszustand,
Artenzahl, Revierpaarzahl, Gefdhrdungsgrad und funktionale Beziehungen beriicksichtigt. Das Arten-
spektrum ist fiir die Art und Gré8e des Gebietes und seine innerértliche Lage als durchschnittlich an-
zusehen. Mit Ausnahme des Feldsperlings als Art der Vorwarnliste ist keine der Arten Bestandteil der
Roten Liste. Entsprechend ist auch der Erhaltungszustand bei fast allen Arten giinstig, lediglich Feld-
sperling, Birkenzeisig und Tiirkentaube sind als unglinstig eingestuft.

Nach Aussage des Gutachtens werden die Mehrzahl der vorkommenden Végel im Gebiet verbleiben
kdnnen, da die fiir die meisten Vorkommen bedeutsamen Gehdlze im Bereich des Oberen Schulwegs
erhalten bleiben. Auch Reviere aus beeinflussten Bereichen der Baufenster kénnen in die Geh6lze am
Schulweg ausweichen. Der Feldsperling und weitere Arten besiedeln zudem den westlich angrenzen-
den Bereich, der unbeeinflusst bleiben wird. Es ist insgesamt davon auszugehend, dass es nicht zu
erheblichen Beeintrachtigungen der Brutvogelfauna kommen wird.

Eine Erfassung der Fledermausvorkommen erfolgte durch vier Detektorbegehungen sowie Quartier-

suche und Ausflugkontrollen am 29. April, 20. Juni, 14. und 22. Juli. Die Begehungen dienten in erster
Linie der Erfassung des Arteninventars und weiterhin der Feststellung verschiedener Funktionsrdume
wie Quartiere (Wochenstuben, Paarungs- und Madnnchenquartiere), Korridore/Flugstrecken und Jagd-
gebiete.

Es wurden 4 Fledermausarten erfasst. Fledermausaktivitdt wurde vor allem entlang der Stral3e und
des FuBwegs festgestellt, die das Untersuchungsgebiet begrenzen. Hier jagten insbesondere einzelne
Zwergflederméuse zu jeder Nachtzeit an der Stralenbeleuchtung und den Bdumen und Strduchern,
die den Oberen Schulweg an der siidlichen Grenze des Untersuchungsgebiets begleiten. Abendsegler
flogen hoch ohne Bezug zum Gebiet (iber das Gebiet hinweg, weit (iber den Baumkronen. Auch fiir die
Rauhautflederméuse und das Mausohr (Myotis) konnte kein Gebietsbezug festgestellt werden. Es
wurden Keine Quartiere festgestellt und die Bdume im Untersuchungsgebiet bieten auch keine erkenn-
baren Quartierméglichkeiten flir Flederméuse.

Tab 2: Fledermausarten im Untersuchungsgebiet 2014 (KORN UND STUBING, 2014)

Kontakte pro Art Anteil in % Fledermausart
142 87,1 Zwergfledermaus
13 8,0 Abendsegler
5 3,1 Rauhautfledermaus
3 1,8 Mausohr
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Bewertung

Nach Aussage des Gutachtens kann davon ausgegangen werden, dass keine wesentliche Verschlech-
terung fiir die Flederméuse zu erwarten ist, sofern die Gehblze entlang des Oberen Schulwegs
verbleiben, da jagende Flederméuse lediglich an den Stral3enlaternen, den Weg begleitenden Bdumen
und Strduchern und hoch (ber dem Planungsgebiet verhért wurden. Da es keine Hinweise auf poten-
zielle oder tatséchliche Quartiermdglichkeiten im Untersuchungsgebiet gibt, ist auch diesbeziiglich
keine Verschlechterung fiir die Fledermausfauna zu erwarten.

Zum Nachweis der Haselméuse wurden Haselmausnistkédsten aufgestellt. Es wurden keine Hasel-
méuse gefunden und es ist auch im Umfeld kein Nachweis bekannt. Wenn sich noch Haselméduse im
Gebiet ansiedeln wiirden, wéren sie in den Gehblzen am Schulweg unbeeinflusst.”

Da sich die Biotopstrukturen im Planungsgebiet in den letzten 6 Jahren nicht wesentlich verandert
haben, kénnen die Ergebnisse des Gutachtens zur grundsatzlichen Bewertung der Eingriffswirkungen
auf die Avifauna und die Fledermausfauna herangezogen werden.

Hinsichtlich der Avifauna ist davon auszugehen, dass aufgrund der vorhandenen Strukturen (Klein-
garten, Rasenflachen, Gehdlze) und Nutzungsintensitaten ein fiir die Art und GréRe des Gebietes und
seine innerdrtliche Lage typisches Artenspektrum zu erwarten ist. Die fir die meisten Arten wichtigen
Gehdlzstrukturen am Schulweg sollen erhalten bleiben, sie kénnen auch als Ausweichquartiere flr
Individuen dienen, die auf der Eingriffsflache briten. Wahrend alle Vogel als besonders geschitzt ein-
gestuft sind, sind streng geschitzte Arten im Planungsgebiet nicht erfasst worden und auch nicht zu
erwarten. Beeintrachtigungen der Avifauna im Sinne des § 44 BNatSchG sind damit — unter Berick-
sichtigung des Erhalts der sudlichen Geholzstrukturen sowie der geplanten Neuanpflanzung von hei-
mischen Laubgehdlzen — nicht zu erwarten.

Das oben Gesagte gilt auch fir Fledermausarten, die gemall Gutachten jagend lediglich an den
Strallenlaternen, den Weg begleitenden Baumen und Strauchern und hoch liber dem Planungsgebiet
verhdrt wurden. Gleichwohl dirften die Kleingartenflachen auch Jagdgebiete darstellen, die durch die
Planung reduziert werden, z.T. jedoch durch andere Grinflachen ersetzt werden. Zudem sind in den
angrenzenden Grun- und Gartenflachen Ausweichmdglichkeiten vorhanden. Potentielle Sommerquar-
tiere in den sldlichen Gehdlzstrukturen, die auch als Leitlinie fir die fliegenden Tiere dienen, sollen
erhalten bleiben und werden durch die Planung nicht berthrt. Beeintrachtigungen der Fledermause im
Sinne des § 44 BNatSchG sind damit — unter Beriicksichtigung des Erhalts der siidlichen Geholzstruk-
turen — nicht zu erwarten.

Das Vorkommen von Amphibien ist aufgrund des Fehlens angrenzender Laichbiotope nicht zu er-
warten.
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Das Vorkommen geschiitzter Sdugetiere ist nicht zu erwarten. Mégliche Haselmausvorkommen
kénnten gemaR Gutachten von 2014 in den sudlich gelegenen Gehdlzstreifen vorkommen, die erhal-
ten bleiben sollen.

Hinsichtlich des Vorkommens geschutzter Reptilien stellen die innerstadtische Lage sowie die Nut-
zungsintensitat der Kleingartenflachen keinen besonderen Lebensraum fiir geschiitzte Reptilien (wie
z.B. Zauneidechse und Schlingnatter) dar. Auf den nach Norden abfallenden und durch die Gehdlze
entlang des Schulweges zusatzlich beschatteten Hangflachen des Plangebietes sind besonnte Freifla-
chen, aber auch geeignete Rickzugs- und Winterquartiere nicht zu erkennen. Als potentiell vorkom-
mende Arten ist die noch haufiger anzutreffende Blindschleiche nicht auszuschlieRen, die auch weiter-
hin nach einer Bebauung im Gebiet zu erwarten ware. Beeintrachtigungen einer geschitzten Reptilien-
fauna im Sinne des § 44 BNatSchG sind daher auszuschlielRen. Beeintrachtigungen einer geschitzten
Insektenfauna im Sinne des § 44 BNatSchG sind daher auszuschlief3en.

Insgesamt sind Beeintrachtigungen streng oder besonders geschiitzter Arten im Sinne des § 44 BNat-
SchG durch die Planung nicht zu erwarten.

5.3 Auswirkungen auf den Bodenschutz

Das Schutzgut Boden bildet eine unersetzbare Ressource, es ist Lebensgrundlage fur Menschen,
Tiere und Pflanzen. Vor diesem Hintergrund bildet der vorsorgende Bodenschutz einen Schwerpunkt
des gesetzlichen Schutzauftrags und zielt vornehmlich auf den Schutz der vielfaltigen Funktionen des
Bodens. Aus der Bodenschutzklausel des Baugesetzbuches sowie aus dem Bundes-Bodenschutz-
gesetz ergeben sich folgende Hauptziele des Bodenschutzes in der Bauleitplanung:

e Die Inanspruchnahme von Bdden ist auf das unerlassliche Mal} zu beschranken.

e Die Inanspruchnahme von Boden ist auf Flachen zu lenken, die vergleichsweise von
geringerer Bedeutung fir die Bodenfunktionen sind.

e Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen sind soweit wie mdglich zu vermeiden.

Hinsichtlich der Verpflichtung zur Kompensation gilt gemalt § 13a BauGB, dass Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. GemaR § 1a Absatz 3 Satz 6 ist danach ein
Ausgleich nicht erforderlich.

Durch die Planrealisierung des Bebauungsplanes 46A ,Am Hohlen Graben“ gehen durch Uberbauung
und Versiegelung von Kleingartenflachen Bodenfunktionen vollstdndig oder — durch Teilversiegelungen
— teilweise verloren. Durch die Neuversiegelung kann es zu einem erhdhten Oberflachenabfluss im
Gebiet sowie zu einer Verminderung der Grundwasserneubildung kommen. Der Eingriff in den Boden
muss entsprechend der gesetzlichen Vorgaben so gering wie mdglich gehalten, Vermeidungs-, Minde-
rungs- sowie Ausgleichsmaflnahmen muissen gepruft werden.
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Bodeneigenschaften im Planungsgebiet

Fir die Beurteilung der knapp 4,4 ha groRen Planungsflache stehen detaillierte (1:5000) Bodenfla-
chendaten zur Verfiigung, wie sie im Bodenviewer (http://bodenviewer.hessen.de/) oder Giber WMS-
Dienste (BFD50 und BFDL5) des HLNUG bereitgestellt werden.

Betroffenen sind lehmige (L, L/S, L/SI, L/IMo, LMo) Béden mit einer Acker/-Griinlandzahl von im westli-
chen und mittleren Bereich 55-60 Punkten, im &stlichen Bereich (ca. 1.200 m?, entsprechend 27,5 %)
auch schluffige Lehmbdden mit nur 45-50 Punkte (siehe Abbildung 6).

1 /| & Acker-/Griinlandzahl

1 inspire_boden:BFD5L_M187
«|C130-35
—|{[]40-45
—[J45-50
% |[C155-60
W [J60-65

S 2\

Flur 17
e | /// -
sgement und Geoinformation L6 ipclBhe verwdiung fur Ehemefitiind /

Abb. 6: Lage des Plangebietes (rot umrandet) auf der amtlichen Liegenschaftskarte, unterlegt mit der
Acker-Grunlandzahl. Quelle: INSPIRE Darstellungsdienst BFD5L_M187.

Die ,Bodenfunktionsbewertung fir den Bodenschutz in der Planung“ weist die Flache iberwiegend als
mitttelwertig aus, zusammengefasst aus einer mittlerer Bewertung fiir Standorttypisierung, Feldkapazi-
tat und Nitratriickhaltevermdgen sowie hohem Ertragspotenzial. Auch hier erhalt der Ostliche Bereich
eine andere Einstufung, zusammengefasst als geringwertig (Abbildung 7 und Tabelle 3).

Bodenfunktionsbewertung
Furktionserfullungsgrad
0 - nicht bewertet
1 - sehr gering
2 - gering
| 3-mittel
4 - hoch

5 - sehrhoch

Abb. 7: Zusammenfassende Bodenfunktionsbewertung der Planungsflache (pink markiert) sowie
benachbarter Flachen. Quelle: Bodenviewer (http://bodenviewer.hessen.de/).
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Vorbelastungen oder eine besondere Empfindlichkeit des Bodens, z.B. gegeniber Verdichtung, sind
nicht zu vermuten.

Tab 3: Aus im Bodenviewer des HLNUG abrufbaren Informationen (http://bodenviewer.hessen.de/)
abgeleitete Bodeneigenschaften und Bodenfunktionsbewertung fiir die beiden Teilbereiche
der Planungsflache

westlicher Teil (72,5 %) ostlicher Teil (27,5 %)
Parameter
Wert/Klasse Bewertung Wert/Klasse Bewertung
Ertragspotenzial 4 hoch 3 mittel
nutzbare Feldkapazitat 3 mittel 2 gering
Nitratriickhaltevermogen 3 mittel 2 gering
Gesamtfunktionsbewertung 3 mittel 2 gering

Alternativenprifung

Zur Alternativenprifung siehe Kap. 1.2 Begriindung.

Eingriffsumfang: Betroffene Flache und Wirkfaktoren

Insgesamt kann es durch das geplante Vorhaben zu einer Neuversiegelung von maximal 3.981 m?
kommen. Eine genaue Flachenbilanz zeigt Tabelle 4.

Tab 4: Flachenbilanz - Geplante Eingriffe in den Bodenhaushalt.

Flache [m?] | davon vollversiegelt [m?*] | davon teilversiegelt [m?]

Grunflachen 375 0 0
Verkehrsgrin 698 0 698
StralRenverkehrsflache 1658 1658

Stellflachen 1432 1432

Gehwege 193 193 0

Gesamt neu 4356 1851 2130

tB;:';]s)tand (Gartenhut- 140 140* 0

Neben dem landwirtschaftlichen Ertragspotential gehen dabei weitere Bodenfunktionen durch die Ver-
siegelung verloren wie

e Lebensraumfunktion (Lebensgrundlage flir Menschen, Lebensraum fur Tiere und Pflanzen),
e Funktion des Bodens im Wasserhaushalt (Abflussregulierung, Grundwasserneubildung),
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e Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt und sonstigem Stoffhaushalt,

e die Funktion als Filter und Puffer fir organische und anorganische sorbierbare Schadstoffe
sowie

¢ die Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Die hier relevanten Wirkfaktoren auf den Boden sind:
e Abgrabung/Bodenabtrag
e Versiegelung durch den Bau von Verkehrsflachen und Parkplatzen
¢ Verdichtung durch Baumaschinen wahrend der Bauphase

Berechnung des Verlustes von Bodenwerteinheiten

Im Folgenden wird gemal der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutz-
gut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz: Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung
nach BauGB* (HLNUG 2019) zunachst das Ausmal} des Eingriffs in die Bodenfunktionen (Tabelle 5),
anschliefend der Kompensationsbedarf nach Einbeziehung von MinderungsmalRnahmen ermittelt
(Tabelle 6).

Dabei wird zunachst der Verlust an Bodenwertstufen berechnet (Tabelle 3). Hierzu wurden die ein-
zelnen Wertstufen Uber die gesamte Flache gemittelt (d.h. die dstliche, geringerwertige Flache tragt
27,5 %, der Hauptteil den Rest zum Gesamtwert bei). Fiir eine Versiegelung von Flachen wird ein voll-
standiger Verlust der Bodenfunktionen angesetzt. Die weiteren hier relevanten Wirkfaktoren ergeben
sich aus physikalischen Belastungen wahrend der Bauphase, vor allem Bodenverdichtungen durch
das Befahren mit schweren Fahrzeugen, von der die Verkehrsgrunflachen betroffen sind. Die am sud-
lichen Rand gelegene Grunflache kann als VermeidungsmaBnahme durch Abzdunen geschutzt wer-
den und erfahrt dann keinen Wertstufenverlust.

Tab 5: Ermittlung der Wertstufendifferenz der Bodenfunktionen vor und nach dem Eingriff. Bei den
vollversiegelten Flachen wurde ein Totalverlust der Wertstufen angenommen, bei den
Verkehrsgrunflachen ein Verlust von zusammen 25 % durch Verdichtung, Stoffeintrag und
Erosion wahrend der Bauphase (Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzguts Boden in der
Bauleitplanung nach BauGB*, Anhang 1).

Wertstufen vor Eingriff Wertstufen nach Eingriff Wertstufe.ndli:'ferenz
des Eingriffs
Teilflachen der | Flache Nitrat- Nitrat- Nitrat-
ALy [ha] riick- riick- riick-
Ertrags- | Feldka- Ertrags- | Feldka- Ertrags- | Feldka-
: ios halte- : Lo halte- : Lo halte-
potenzial | pazitat potenzial | pazitait potenzial | pazitait
ver- ver- ver-
mogen mogen mogen
Straflen und
Gehwege 01711 | 3725 | 2725 | 2725 0 0 0 3725 | 2,725 | 2725
euversie-
gelung
Strallen auf
bestehender 0,014 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Versiegelung
Verkehrsgriin 0,0698 3,725 2,725 2,725 2,79375 | 2,04375 | 2,04375 | 0,93125 | 0,68125 | 0,68125
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Stellflachen 0,1432 3,725 2,725 2,725 0 0 0 3,725 2,725 2,725

Grinflachen 0,0375 3,725 2,725 2,725 3,725 2,725 2,725 0 0 0

MinderungsmaBnahmen werden erst im folgenden Schritt einberechnet; hier werden nur die Flachen
mit einer Verschlechterung des Ist-Zustands betrachtet (Tabelle 5).Teilversiegelungen in Form von
Rasengittersteinen, die fir die Stellflachen vorgeschrieben werden, filhren zu einem gewissen Erhalt
von Feldkapazitat (40 %). Aus der Multiplikation der FlachengréRe mit den Wertstufenverlusten wird
dann der Gesamtkompensationsbedarf berechnet (Tabelle 6).

Tab 6: Ermittlung des bodenbezogenen Kompensationsbedarfs. Die Minderungsmal3nahme 90
resultiert aus 40% Erhalt von Feldkapazitat.

1 2 3 s | s | s N
Wertstufendifferenz nach
. L Kompensationsbedarf
Teilflichen der | Fliche Minderungs- Beriicksichtigung der MM
Planung [ha] maBnahmen - -
(MM) Ertrags- | Feldka- i Ertrags- | Feldka- i
N i riickhalte- N i riickhalte-
potenzial pazitat " potenzial pazitat "
vermdégen vermdégen
Netto- . 0,1153 keine 3,725 2,725 2,725 0,4295 0,3142 0,3142
Neuversiegelung
Verkehrsgriin 0,0698 keine 0,93125 0,68125 0,68125 0,0650 0,0476 0,0476
Stellflachen mit Ve
rI?:\:engltterstel- 0,1432 rungs-fahiger 3,725 1,09 2,725 0,5334 0,1561 0,3902
Beléage (ID 90)
S_umme Ausgleichsbedarf nach Bodenfunk- 1,0279 0,5178 0,7520
tionen (BWE)

Gesamtsumme Ausgleichsbedarf

Schutzgut Boden (BWE) 2,2977

Aus rechtlicher Sicht ist ein Ausgleich des Verlustes von Bodenwerteinheiten nach §§ 1a und 13a Ab-
satz 2 BauGB nicht erforderlich. Die Gemeinde wird sich aber bemihen, interessierte Landwirte zu
finden, auf deren Acker der abgetragene Oberboden zur Verbesserung aufgetragen werden kann.
Diese MalRnahme (ID77) ermdglicht einen Ausgleich von Wertstufenverlusten in allen betrachteten
Kategorien: Ertragspotenzial, Feldkapazitat und Nitratriickhalt. Da Parameter wie Mutterbodenmach-
tigkeit sowie etwaige, wenn auch unwahrscheinliche Belastungen (zu priifen nach §12 BBodSchV)
derzeit noch nicht bekannt sind, kann eine konkrete Berechnung der potentiellen Kompensationswir-
kung entsprechend nicht durchgefiihrt werden.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Als weitere VermeidungsmafBnahmen hinsichtlich des Boden- und Wasserhaushaltes sind folgende
Festsetzungen im B-Plan getroffen bzw. werden empfohlen:

e Gebot der Verwendung versickerungsfahiger Belage fur Stellflachen,
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e die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind wasserdurchldssig zu belassen und nach
Pflanzgebot zu bepflanzen.

e Errichtung von Bauzdunen, um nicht beanspruchte Bdden (Grinflache) vor Befahren zu
schitzen

Daneben sollen die folgenden bauzeitlichen MinderungsmalRnahmen durchgefiihrt werden:

e sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731),

o fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs am Eingriffsort,
Verwendung von Baggermatten,

e Kkein Befahren nasser Bdden,

e Beseitigung von Verdichtungen im Boden nach Bauende.

Die MaRnahmen sollen Teil der Baubeschreibung bzw. der Baugenehmigungsunterlagen sein und von
der Gemeinde entsprechend gepriift werden (textliche Festsetzung Nr. 2.3 Bebauungsplan).

Zusammenfassung und Bewertung

Gemal Kompensationsberechnung ergibt sich ein Defizit von 2,3 Bodenwerteinheiten (BWE). Die
Inanspruchnahme des Bodens fiir die Errichtung des Parkplatzes muss laut §§ 1a und 13a Absatz 2
BauGB nicht ausgeglichen werden. Zudem wurden verschiedene Vermeidungs- und Kompensations-
mafnahmen ergriffen, die in der Berechnung nicht formal berlicksichtigt werden kénnen, wie z.B. die
Bepflanzungsgebote fur nicht versiegelte Flachen. Insgesamt kdénnen durch die Vermeidungs- und
Minimierungsmaflnahmen erhebliche Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen vermieden werden.

5.4 Auswirkungen auf die sonstigen Schutzguter des Naturhaus-
haltes

Wasser

Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen. Durch die Neuversiegelung des Bodens
vermindert sich die Grundwasserneubildungsrate, diese Beeintrachtigungen sollen durch die Verwen-
dung versickerungsfahiger Belage ausgeglichen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 46 A liegt innerhalb der qualitativen Zone IV des amtlich
festgesetzten Heilquellenschutzgebietes fur die staatlich anerkannten ,Heilquellen der Stadt Bad Wil-
dungen®. Die geplante Nutzung als Parkplatz steht dieser Ausweisung nicht entgegen.

Klima

Der langgezogene, als Kleingarten mit teilweise ausgepragtem Gehdlzbestand genutzte Griinstreifen
innerhalb der Ortslage von Fritzlar geht durch die Bebauung teilweise verloren. Dieser Griinglrtel dient
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derzeit der Frischluftbildung und hat damit zum lufthygienischen Ausgleich innerhalb der Ortslage bei-
getragen. Dadurch, dass an der sudlichen Grenze auch bei Umsetzung des gesamten Bebauungs-
plans ein ca. 350 m langer Griinstreifen mit Gehdlzen erhalten werden soll, bleiben die Funktion zum
Teil erhalten. Weiterhin sind auf dem Parkplatz zusatzliche Geholzpflanzungen vorgesehen, sodass
die Beeintrachtigungen insgesamt hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf das Klima als nicht erheblich
angesehen werden.

Mensch

Neben den unter Kap. 5.1 dargestellten Auswirkungen durch zusatzliche Larmbelastungen hat die
Umsetzung des Bebauungsplans auch Auswirkungen auf das vorhandene Ortsbild. Der bisherige offe-
ne und von Bebauung weitgehend freie Griinzug soll ersetzt werden durch zusatzliche mehrstdckige
Bebauung mit deutlich geringerem Grunanteil. Weiterhin stellt der geplante Parkplatz eine Verande-
rung des Griinzugcharakters dar. Bei der Beurteilung der Erheblichkeit dieser Beeintrachtigungen ist
zu bericksichtigen, dass es sich um eine innerortliche Freiflache handelt, die im Zuge einer Nachver-
dichtung erschlossen und so eine Verlagerung auf bisher ungenutzte Freiflachen im Aufienbereich
vermieden werden soll. Die vorgesehenen neuen Nutzungen fugen sich in die angrenzenden Nutzun-
gen ein. Dies soll durch eine angemessene Begrenzung der Geschossigkeit gewahrleistet werden.
Weiterhin sind auf dem geplanten Parkplatz zusatzliche Gehdlzpflanzungen geplant, die Beeintrachti-
gungen des Ortsbildes minimieren sollen. Durch den Erhalt des stdlichen Gehdlzbestandes soll wei-
terhin zumindest ein Teil des derzeitigen Grinzugcharakters erhalten werden.

6 Flachenbilanz

Verkehrsflachen: 3.449 m’
davon Parkplatz 3.120 m?
davon Gehweg 140 m?
davon Verkehrsgriin 189 m?
Griinfldchen: 903 m*
GréBe Geltungsbereich: 4.352 m?

Juni 2021 Seite 22



STADT FRITZLAR o ioloie und
Bebauungsplan Nr. 46 ,Am Hohlen Graben" Teilgebiet A ff:;s'?ﬁ;fg;gfuﬁg
- Begriindung -

Fritzlar, den 02.06.2021

/

Melissa Wenderoth
(Erste Stadtratin)
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